MARVIPOL S.A.

EMISJA OBLIGAC]I JEDNOROCZNYCH
PODSTAWOWE INFORMACJE

Marvipol Spétka Akcyjna planuje przeprowadzi¢ w pazdzierniku 2010 roku emisje
obligacji zwyklych, niezabezpieczonych o wartosci do 40 000 000 ziotych, ktérej
organizatorem jest NWAI Dom Maklerski Spotka Akcyjna. Pozyskane Srodki zostana
przeznaczone na finansowanie dzialalnoSci operacyjnej i inwestycyjnej Emitenta, w
tym na pozyskanie gruntéw pod inwestycje deweloperskie, umozliwiajacych
zwiekszenie oferty mieszkan w przyszlosci.

INFORMACJE O EMISJT OBLIGAGJT

Emitentem obligacji jest Marvipol Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, natomiast
Oferujacym jest NWAI Dom Maklerski Spotka Akcyjna, z siedziba w Warszawie.
Informacje dotyczace podstawowych parametrow emisji zostaly podsumowane w
ponizszej tabeli. Doktadne i jedyne prawnie wiazace informacje znajda sie w
Warunkach Emisji Obligacji.

Maksymalna warto$¢ Emisji 40000000 zt

Zapadalnos¢ 12 miesiecy

Typ obligacji obligacje serii E, zwykle na okaziciela

Kupon wyplacany kwartalnie,
WIBOR 3M + Marza*

Nominat Obligacji 1000 zt

Minimalna wartos¢ zapisu 200000 PLN

Prog emisji 5000 Obligacji

Termin przyjmowania zapisow 25-29 pazdziernika 2010r.

Zadluzenie z tytulu emisji obligacji: 53850000 PLN

Rynek wtérny / Rozliczenie: Catalyst / KDPW

“wysokoSc marzy zostanie ustalona w procesie book-building. Szacujemy, iz powinna ona sie
ksztaftowac na poziomie ok. 570pb.

OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU

Obligatariuszom przystuguje opcja przedterminowego wykupu obligacji po cenie
nominalnej z narostymi odsetkami w nastepujacych okolicznosciach:

1. Wskaznik ogdlnego zadluzenia dla Grupy Kapitalowej Emitenta osiagnie lub
przekroczy wartosc 75%.

2. Spotka z Grupy Kapitatowej Emitenta nabedzie nieruchomosci od Czlonkow
Organu Emitenta, glownych akcjonariuszy Emitenta lub ich bliskich czlonkéw
rodziny lub od spotek, w stosunku do ktorych te osoby sprawuja kontrole lub
wywieraja znaczacy wplyw.

3. WZA podejmie uchwate o wyplacie dywidendy.

4. Emitent nie wypelni w terminie, w catosci lub w czesci, zobowiazai wynikajacych
zjakichkolwiek obligacji Emitenta

5. Otwarte zostanie postgpowanie upadlosciowe wobec Emitenta.

Tryb, Warunki i terminy korzystania z opcji przedterminowego wykupu opisane sq
szczegotowo w Warunkach Emisji Obligacji.

DANE KONTAKTOWE EMITENTA I OFERUJACEGO

Emitent:

Marvipol S.A.

ul. Stawki 3A

00-193 Warszawa

tel.: +48 22 536 50 00

fax.: +48 22 536 50 01

e-mail: relacje.inwestorskie@marvipol.pl
www: www.marvipol.pl

Oferujacy i Wqucznz organizator emisji:
NWAIDom Maklerski S.A.

Al Ujazdowskie 41

00-540 Warszawa

tel.: +48 22 3195790

fax.: +48 22319 5791

e-mail: noweemisje@nwai.pl

WWW: Www.nwai.pl
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OPIS EMITENTA I JEGO DZIALALNOSCI

Obecnie Grupa Kapitalowa Emitenta prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza w trzech
obszarach biznesowych:

- dziatalnos¢ deweloperska, ktora jest dziatalnoscia podstawowa Spotki,
w ramach ktérej w ostatnich latach Emitent oddal do uiytku 13 inwestycji
mieszkaniowych  wraz z lokalami uzytkowymi, zlokalizowanych w Warszawie,
wysoko ocenianych przez klientéw. W fazie realizacji oraz w planach na najblizsze
lata jest szereg kolejnych projektow deweloperskich, zaréwno mieszkaniowych, jak
i biurowych. Obecnie w realizacji znajduja si¢ 2 inwestycje mieszkaniowe na
Mokotowie, jedna w dzielnicy Wiochy oraz budowa budynku biurowego Prosta
Tower w Scistym centrum Warszawy. Ponadto w zaawansowanej fazie przygotowaf
jest realizacja inwestycji New Hill Park na Mlocinach.

- dzialalnos¢ prowadzona poprzez szes¢ spotek zalezinych w zakresie importu
oraz sprzedazy i serwisu na rynku polskim samochodéw marek: Jaguar, Land
Rover, Aston Martin i Caterham.

- dzialalno$¢ w zakresie prowadzenia sieci myjni samochodowych, w ramach
ktorej spotka stworzyla sie¢ myjni pod nazwa Robo Wash Center (RWC). W sktad
RWC wchodzi obecnie szes¢ obiektow na terenie Warszawy.

Wyniki na poziomie EBIT poszczeglnych segmentéw w roku 2009 i w I i I
kwartale roku 2010 przedstawialy sie nastepujaco:
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ANALIZA FINANSOWA EMITENTA

Ponizej zaprezentowano dane i wskazniki finansowe Emitenta z roku 2009 i
pierwszej potowy roku 2010 wraz z danymi poréwnawczymi. Warto zwroci¢ uwage
na wyrazny spadek stopnia zadluzenia Emitenta na przestrzeni ostatnich lat:.
Pozytywna tendencj¢ wykazuja réwniez wskazniki rentownosci i plynnosci
Emitenta.

Dane potroczne (tys. zt) Dane roczne (tys. zt)

H12010 H1 2009 2009 2008 2007
Sprzedaz 1731 1702|4068 3018 2251
EBIT 224 133 531 202 116
Zysk netto 14,8 89 39,0 6,9 49
Aktywa 400,2 4221 376,2 4845 3828
Kapitat whasny 146,9 1244 1244 79,3 72,7
Zobowiazania 2534 251,7 251,7|  405,1| 310,1
ROE* 20,2% 10,5%  457%|  9,5%| 7.3%
Zadtuzenie ogdlne 63,3% 59,6%| 66,9%| 83,6%| 81,0%
Wskaznik plynnosci 1,88 1,32 1,57 1,43 1,51

*w przypadku danych pofrocznych wartosci ROE zostaly zannualizowane w celu zachowania
porownywalnosci z danymi rocznymi
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Przedstawione w niniejszym dokumencie opisy Eroduklowe nie stanowia oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego, maja one charakter wytacznie promocyjny. Jedyne prawnie wiazace informacje o oferowanych obligacjach znajda

si¢ w Warunkach Emisji Obligacji. Obligacje, o

torych mowa w niniejszym materiale, sa oferowane w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania

instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. z 2009 r. nr 185, poz. 1439 -J.t. z p6zn. zm.) i w sposob wskazany w art. 7 ust. 3 pkt 2) tej ustawy, tj. poprzez oferte kierowana wytacznie do
inwestorow, z ktorych kazdy nabywa obligacje o wartosci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej, stanowiacej rownowartos¢ co nagmniei 50.000 EUR na dzien ustalenia tej ceny. Oferta obligacji nie wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego
ani memorandum informacyjnego, o ktorych mowa w ww. ustawie. NWAI Dom Maklerski Spotka Akcyjna (dalej NWAI) z siedziba w Warszawie przy Alejach Ujazdowskich 41, 00-540 Warszawa, jest firma inwestycyjna w rozumieniu ustawy
7 dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z p6zn. zm.). Zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci maklerskiej przez NWAI zostato wydane w dniu 31 lipca 2009 roku przez Komisje

Nadzoru Finansowego, bedaca organem nadzoru nad NWAIL

Ze swiadczona przez NWAT ustuga maklerska wiaze sie ryzyko zalezne od charakteru tej ustugi, ryzyko charakterystyczne dla poszczeg6lnych instrument6éw finansowych, jak i nastepujace ryzyka inwestycyjne: ryzyko o(l)eracyjne - Zwigzane z

nieadekwatnymi lub zawodnymi procesami wewnetrznymi, bledami ludzkimi, bledami systeméw lub zdarzeniami zewnetrznymi, ktére moga skutkowa¢ w szczegolnosci opéznieniem lub brakiem realizacji

lyspozycji klienta lub

opodznieniem lub blednym rozliczeniem zawartej transakcji; ryzyko wystapienia szczegélnﬁc okolicznosci, na wystapienie ktorych klient nie ma wptywu lub ma ograniczony wplyw - zwiazane ze zmiana zakresu ustug Swiadczonych przez

NWAI otwarciem likwidacji czy przejeciem NWAI, ryzyko zmian polityczno-gospodarczyc
zmian parametréw rynkowych.
Niniejszy material nie stanowi podsta

zwigzane ze zmianami politycznymi lub zmianami polityki gospodarczej; ryzyko rynkowe - zwiazane ze zmiana wartosci inwestycji w wyniku

do uznania jego adresatow klientami NWAI, ze wzgledu na fakt jego otrzymania, oraz nie stanowi podstawy do zawarcia umowy lub powstania jakiegokolwiek zobowiazania. Zaden z zapisow w

niniejszym materiale nie stanowi porady inwestycyjnej, prawnej ani podatkowej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej syluac;(i inwestora. Informacje i opinie zawarte w

niniejszym materiale moga sie zmienic bez koniecznosci poinformowania o tym fakcie. Niniejszy materiat zostat opracowany wylacznie w celu informac&/jnym i nie moze by¢ traktowany jal

0 oferta lub rekomendacja do zawierania

jakichkolwiek transakcji. Informacje zawarte w materiale pochodza z ogélnie dosleanch, wiarygodnych Zrodel, jednak NWAI nie moze zagwarantowac ich doktadnosci i kompletnosci. NWAI nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki decyzji

podjetych na podstawie informacji zawartych w niniejszym materiale. Uwaza sie, ze

azdy kto przyjmuje lub wyraza zgode na przekazanie mu tego materiatu wyraza zgode na tres¢ powyzszych zastrzezefi. Przedstawione w niniejszym

dokumencie tresci stanowia wlasnos¢ NWAL Ich kopiowanie i rozpowszechnianie w czesci lub w catosci mozliwe jest wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody NWAL za wyjatkiem koniecznosci przedstawienia dokumentu w zwiazku z

bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa.



