P R Z E D W S T Ę P N A   U M O W A   S P R Z E D A Ż Y

zawarta dnia …………………… roku w ………………………… pomiędzy:

1. Pałac Na Wodzie Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie, Staniszów 23, 58-500 Jelenia Góra, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000577986, NIP 6112762698, REGON 362641916,
reprezentowaną przez Prezesa Zarządu Waldemara Jana TADAJEWSKIEGO, PESEL 53062805513
zwanej w dalszej części niniejszego aktu także „Spółką”, „Stroną zobowiązaną do zbycia”, 

a

2.  …………………, córką/synem ……….i ……….., , zam. ……………………………
legitymującą/legitymującym się dowodem osobistym nr …………… PESEL ………
zwanym/zwaną w dalszej części niniejszej umowy także „Kupującą/Kupującym/Kupującymi” i „Stroną zobowiązaną do nabycia”.
o następującej treści:

§  AUTONUM \* ARABIC \s .  
1. Waldemar Jan Tadajewski w imieniu Spółki pod firmą Pałac Na Wodzie Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie oświadcza, że:

1) Sąd Rejonowy w Jeleniej Górze VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą numer JG1J/00098566/6, dla nieruchomości położonej w Staniszowie, gmina Podgórzyn, powiat jeleniogórski, województwo dolnośląskie, składającej się z działki oznaczonej w ewidencji gruntów numerem 5/116 (AM 1, obręb ewidencyjny: 0008, Staniszów) o powierzchni 0,1359 ha, określonej zgodnie z ewidencją gruntów jako „Bi” – inne tereny zabudowane, 

2) na działce gruntu numer 5/116 i działkach do niej przyległych, Spółka realizuje zamierzenie budowlane polegające na budowie hotelu wraz z kompleksem SPA i infrastrukturą techniczną w obrębie zespołu pałacowego „Pałac Na Wodzie”, a w szczególności na przebudowie, rozbudowie i budowie obiektów należących do zespołu pałacowo – parkowego „Pałacu na Wodzie” w Staniszowie, w tym obejmujące: prace renowacyjne i adaptacyjne w obrębie budynku pałacowego, renowację parku i stawów, organizację parkingu, budowę hotelu                      z kompleksem SPA i elementami infrastruktury technicznej, budowę budynku hotelowego z zapleczem technicznym, budowę budynku hotelowego z basenem wewnętrznym i częścią rekreacyjną, budowę zespołu basenów termalnych ogólnodostępnych, budowę zaplecza dla zespołu basenów ogólnodostępnych i budowę basenu wewnętrznego (zwanego w dalszej części umowy jako „Przedsięwzięcie), którego intencją jest adaptacja zespołu pałacowego                     w Staniszowie na hotel o standardzie odpowiadającym pięciu gwiazdkom z częścią rekreacyjną obejmującą w szczególności zespół basenów termalnych oraz świadczenie usług z zakresu odnowy biologicznej oraz zabiegów rehabilitacyjnych,
3) reprezentowana przez niego Spółka posiada wszelkie wymagane przepisami zgody i pozwolenia wymagane do zrealizowania ww. przedsięwzięcia,
4) na wyżej opisanej działce numer 5/116 wybudowany został budynek niemieszkalny – budynek hotelowy oznaczony w projekcie budowlanym i pozwoleniu na budowę symbolem „B”, całkowicie podpiwniczony, zbudowany z pustaków ceramicznych, na ścianach tynk cementowo-wapienny, dach kryty dachówką ceramiczną, karpiówką, o trzech kondygnacjach nadziemnych, w którym znajduje się czterdzieści siedem /47/ lokali niemieszkalnych, przy czym czterdzieści sześć /46/ lokali (bez pomieszczeń przynależnych) w całości położonych jest na trzech /3/ kondygnacjach nadziemnych i jeden /1/ lokal położony na pierwszej /1/ kondygnacji nadziemnej z pomieszczeniami przynależnymi zlokalizowanymi w podpiwniczeniu budynku, na całej kondygnacji podziemnej, o łącznej powierzchni użytkowej budynku (bez powierzchni pomieszczeń przynależnych zlokalizowanych w piwnicach) wynoszącej jeden tysiąc pięćset siedemdziesiąt osiem i siedemdziesiąt jeden setnych metra kwadratowego /1578,71 m2/, 
5) dla nieruchomości oznaczonej w ewidencji gruntów numerem 5/116 położonej w miejscowości Staniszów, został nadany numer porządkowy nieruchomości „Staniszów numer dwadzieścia trzy B /23B/”, co nie zostało ujawnione w księdze wieczystej,
6) na podstawie uchwały nr 2 podjętej na Nadzwyczajnym Zgromadzeniu Wspólników odbytym w siedzibie Spółki dnia 1 września 2016 roku, na którym reprezentowane było 100% kapitału zakładowego Spółki, wyrażona została zgoda na zbycie nowo wyodrębnionych lokali niemieszkalnych (użytkowych) w budynku posadowionym na działce numer 5/116 w Staniszowie, 

7) nieruchomość, objęta treścią tej umowy, wyżej opisana, pozostaje w  wyłącznym posiadaniu reprezentowanej przez Niego Spółki i z wyjątkiem hipoteki łącznej, nie jest obciążona żadnymi innymi prawami bądź długami na rzecz osób trzecich, w tym prawami wynikającymi z przedwstępnych umów sprzedaży, umów najmu lub dzierżawy, 
8) nie występują w stosunku do przedmiotowej nieruchomości jakiekolwiek ograniczenia  w rozporządzaniu, 

9) reprezentowana przez Niego Spółka nie zalega w opłatach i podatkach, do których mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa, które zgodnie z obowiązującymi przepisami stanowiłyby podstawę obciążenia nieruchomości hipoteką przymusową, nie zachodzą też inne okoliczności, które uzasadniałyby wpis hipoteki przymusowej, Spółka nie jest dłużnikiem żadnej osoby trzeciej na podstawie prawomocnego orzeczenia sądu, nie toczy się wobec Spółki żadne postępowanie mogące mieć wpływ na skutki wynikające z zawarcia niniejszej umowy, 

10) przedmiotowa nieruchomość nie ma ukrytych wad prawnych, a w szczególności nie toczy się postępowanie egzekucyjne, sądowe lub administracyjne, którego przedmiotem byłaby ta nieruchomość oraz nie istnieją roszczenia osób trzecich o ustanowienie na wyżej opisanej nieruchomości służebności gruntowych, przesyłu lub osobistych, 

11) nie istnieją żadne niewykonane zarządzenia, zalecenia, orzeczenia sądów oraz decyzje władz administracyjnych dotyczące praw wyżej opisanych ani roszczenia osób trzecich dotyczące zbywanych praw, 
12) działka numer 5/116 położona w obrębie Staniszów, zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym Uchwałą Rady Gminy Podgórzyn Nr VII/30/11 z dnia 31 marca 2011 roku, ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego nr 121, poz. 1940 z dnia 8 czerwca 2011 roku, z późn. zm. położona jest na terenie wpisanym w obszar funkcjonalny oznaczony symbolem Uz.1, co oznacza: przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą; przeznaczenie uzupełniające – wbudowane lokale mieszkalne w ilości 2 lokale/teren, drogi wewnętrzne, wody powierzchniowe, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, ogólnodostępne ciągi piesze i rowerowe; 

13) teren wraz z zabudową stanowi zespół pałacowo-parkowy (pałac jest objęty ochroną prawną poprzez wpis do rejestru zabytków /nr 600/J, z dnia 27 grudnia 1979 roku/, teren objęto strefą ochrony konserwatorskiej, wszelkie działania inwestycyjne w obrębie zabytku i jego otoczenia podlegają obowiązkowi uzgadniania z Dolnośląskim Konserwatorem Zabytków), 
14) jak wynika z okazanego do niniejszej umowy wypisu z rejestru gruntów, działka numer 5/116 położona jest na terenie oznaczonym symbolem użytku „Bi”, tj. określonym jako „inne tereny zabudowane”, 
15) działka numer 5/116 posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej, tj. do działki numer 5/84 - będącą szutrową drogą gminną, która bezpośrednio graniczy z działką numer 9/1, także będącą szutrową drogą gminną, która z kolei bezpośrednio graniczy z asfaltową drogą powiatową, 
16) miejsca parkingowe dla pojazdów samochodowych dla właścicieli lokali w budynku hotelowym położonym na działce 5/116 i gości lub osób korzystających z tych lokali, zlokalizowane są na ogólnodostępnym i bezpłatnym utwardzonym parkingu, położonym bezpośrednio przy wjeździe na teren zespołu pałacowo-parkowego „Pałac Na Wodzie”, od asfaltowej drogi powiatowej, który to parking bezpośrednio graniczy z działką numer 9/1, będącą m. in. drogą dojazdową do budynku niemieszkalnego (hotelowego) zlokalizowanego na działce 5/116
17) reprezentowana przez Niego Spółka jest czynnym i zarejestrowanym podatnikiem podatku od towarów i usług, a czynność objęta treścią tego aktu opodatkowana jest podatkiem VAT, który to podatek zostanie ujęty w ewidencji prowadzonym dla potrzeb tego podatku i odprowadzony zgodnie z obowiązującymi przepisami na rachunek właściwego urzędu skarbowego, 
18) w budynku niemieszkalnym (hotelowym) położonym na działce numer 5/116 
w Staniszowie (oznaczonym w projekcie budowlanym jako budynek B), któremu nadano numer porządkowy 23B, znajduje się m. in. niewyodrębniony lokal niemieszkalny (użytkowy), mogący stanowić odrębną nieruchomość oznaczony numerem ………………… /00/, położony na …………… /…./ kondygnacji nadziemnej (parterze lub ? piętrze), który to lokal składa się z ………. /.../ pokoi i łazienki z w.c. o łącznej powierzchni użytkowej wynoszącej …………….. i ………….. setnych metra kwadratowego /..,… m2/, z którym to lokalem związany jest udział wynoszący ………………………….. tysiące ……………….. jednomilionowych /………/1.000.000/ części w elementach wspólnych budynku i urządzeń, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli poszczególnych lokali oraz takim samym udziałem w prawie współwłasności działki gruntu numer 5/116 o powierzchni 0,1359 ha,

19) szczegółowa lokalizacja, tj. usytuowanie w budynku lokalu niemieszkalnego (użytkowego) numer …., określenie powierzchni i układu pomieszczeń określone zostało na planie lokalu wraz rzutem. kondygnacji nadziemnej budynku, stanowiących załącznik nr 1 do niniejszej umowy, 

20) lokal posiada instalacje: elektryczną (niskiego napięcia), wodną (doprowadzenie wody z wodociągu), kanalizacyjną (odprowadzenie do kanalizacji) i ogrzewanie (centralne ogrzewanie), 
21) standard wykończenia lokalu oraz jego wyposażenie określa załącznik nr 2 do niniejszej umowy, stanowiący jej integralną część,  a powierzchnia użytkowa lokalu wyliczona została zgodnie z Polską Normą PN-70/B-02365, 

22) Alior Bank Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy przedwstępnej wyda zaświadczenie/promesę warunkowej zgody na zwolnienie obciążenia hipotecznego oraz wyodrębnienie lokalu wraz z częściami przynależnymi, z treści której wynikać będzie zgoda Banku na bezciężarowe wyodrębnienie lokalu numer …. o powierzchni …,…. m2, znajdującego się na parterze ? piętrze ? budynku oznaczonym literą B, na nieruchomości opisanej w Kw. nr JG1J/00098566/6 wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej do nowo założonej księgi wieczystej dla tego lokalu, tj. bez przeniesienia hipoteki do nowo założonej księgi wieczystej, pod warunkiem wpłaty części ceny sprzedaży na wskazany w zaświadczeniu/promesie rachunek bankowy; zgoda na zwolnienie spod obciążenia hipotecznego oraz wyodrębnienie wyżej wymienionego lokalu zostanie wydana przez Bank w terminie siedmiu /7/ dni roboczych od dnia spełnienia w/w warunku, 
23) do niektórych lokali w budynku hotelowym przylegają balkony ogrodzone drewnianymi balustradami, których powierzchnia nie jest wliczona do powierzchni użytkowej lokali, przy czym każdocześni właściciele tych lokali, korzystać będą z wyłączeniem właścicieli innych lokali z tych balkonów, 
24)  do niektórych lokali położonych na pierwszej kondygnacji nadziemnej /parterze/, przylegają tarasy i w ramach posiadanego udziału w nieruchomości wspólnej, każdocześni właściciele lokali położonych na 1 kondygnacji nadziemnej /parterze/ będą mieli prawo do korzystania, z wyłączeniem właścicieli innych lokali, z tarasów bezpośrednio przylegających do tych lokali. 
2. ……………….i …………………………… (Kupujący) oświadczają, że: 

1) zapoznali się z projektem budowlanym budynku posadowionego na działce numer 5/116, w szczególności z wynikającą z projektu lokalizacją budynku oraz lokalizacją w budynku lokalu niemieszkalnego (użytkowego) numer …….., a także ze stanem prawnym i faktycznym, praw wyżej opisanych i nie wnoszą w tym zakresie żadnych zastrzeżeń,  
2) zapoznali się z dokumentami stanowiącymi załączniki do niniejszej umowy;

3) są małżeństwem, w którym nieprzerwanie obowiązuje ustrój wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej, 
4) nie toczy się przeciwko Nim żadne postępowanie egzekucyjne ani zabezpieczające, które mogłoby mieć wpływ na wykonanie niniejszej umowy, jak również nie zostało wszczęte żadne postępowanie upadłościowe oraz brak podstaw do wszczęcia takiego postępowania,
5) lokal, który po nabyciu stanowił będzie część ich majątku wspólnego, dla celów podatkowych będzie rozliczany przez jednego z nich, a to ………………… posiadającego numer identyfikacji podatkowej NIP: ……………….,
6) umowę zawiera w ramach prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej pod firmą ………………….. ALBO umowę zawiera w celu niezwiązanym z prowadzeniem działalności gospodarczej,
§  AUTONUM \* ARABIC \s .  
1. Waldemar Jan Tadajewski działając w imieniu Spółki pod firmą: Pałac Na Wodzie Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie z o b ow i ą z u j e  s i ę :
1) do ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego (użytkowego) numer ……….. /…/, mogącego stanowić odrębną nieruchomość, położonego na …………… /…./ kondygnacji nadziemnej (parterze)/ ? piętrze (………)  budynku numer 23B w Staniszowie, posadowionego na działce numer 5/116, składającego się z ……….. pokoi i łazienki z w.c. o łącznej powierzchni użytkowej wynoszącej ..,.. m2 (do lokalu nie przylega/przylega? taras ani balkon), (z którym to lokalem związany jest udział wynoszący 00.000/1.000.000 części w prawie współwłasności działki gruntu numer 5/116 o powierzchni 0,1359 ha oraz taki sam udział w prawie współwłasności wspólnych części budynku i urządzeń, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli poszczególnych lokali, tj. w prawach bliżej opisanych w § 1 ust. 1 tego aktu, 
a następnie 
2) do jego sprzedaży w standardzie i wraz z wyposażaniem stanowiącym załącznik numer 2 do niniejszej umowy, w stanie wolnym od obciążeń na rzecz  …………..i …………… małżonków ………………za łączną cenę brutto ………………….. tysięcy ……………….. złotych  /000.000,00 zł/  
2.  …………………….. małżonkowie …………(Kupujący):

1) zobowiązują się kupić lokal niemieszkalny (użytkowy) numer …., wyżej opisany i prawa z nim związane, w standardzie i wraz z wyposażeniem w stanie wolnym od obciążeń za wyżej podaną łączną cenę brutto, ze środków pochodzących z …………… (majątku odrębnego/wspólnego/kredytu/…); 
2) oświadczają, że zobowiązanie z niniejszej umowy zaciągają w ramach majątku wspólnego, do majątku wspólnego. 
§  AUTONUM \* ARABIC \s .  
1. Cena w kwocie 000.000,00 złotych netto, powiększona o należny podatek od towarów i usług w kwocie 000.000,00 złotych, tj. cena brutto w łącznej kwocie 000.000,00 złotych zapłacona zostanie w sposób następujący: 
1) kwota ……….. tysięcy złotych /000.000,00 zł/, stanowiąca dwadzieścia procent /20%/ ceny brutto sprzedaży, jako zaliczka, zapłacona zostanie przelewem na rachunek bankowy Spółki prowadzony przez Bank Zachodni WBK S.A. oddz. 1 w Jeleniej Górze, numer rachunku: 81 1090 1926 0000 0001 3142  2424, w terminie najpóźniej do dnia  …………………….. roku, 
2) reszta ceny w kwocie …………………tysięcy złotych /000.000,00 zł/ zapłacona zostanie najpóźniej w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży, przed podpisaniem aktu notarialnego, przelewem:
1. w części obejmującej kwotę wynikającą z zaświadczenia/promesy Alior Banku S.A., o której mowa w § 1 ust. 1 pkt 22 umowy, na rachunek wskazany w tym/tej zaświadczeniu/promesie;
2. w pozostałej części na rachunek bankowy prowadzony przez Bank Zachodni WBK S.A. oddz. 1 w Jeleniej Górze, numer rachunku: 81 1090 1926 0000 0001 3142 2424, 
2. W przypadku nie dotrzymania przez Kupujących terminów płatności określonych w ustępie 1 tego paragrafu Spółce przysługuje prawo naliczania odsetek ustawowych od zaległej płatności lub jej brakującej części, miesięcznie, za każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy zwłoki. Dokonywane przez Kupujących wpłaty w pierwszej kolejności ulegają zaliczeniu na poczet należnych odsetek. 
3. Za datę płatności uważa się datę wpływu środków na rachunki bankowe, wyżej wskazane.
§  AUTONUM \* ARABIC \s .  
1. Strony oświadczają, że wydanie przedmiotu umowy w posiadanie Kupujących nastąpi najpóźniej w dniu podpisania umowy przyrzeczonej, po jej podpisaniu. 

2. Ciężary i ryzyka związane z lokalem przejdą na Kupujących z chwilą wydania lokalu. Od chwili odbioru lokalu, Kupujących obciążają koszty ubezpieczenia lokalu, eksploatacji lokalu, podatku od nieruchomości, a także koszty związane z nieruchomością wspólną, w szczególności koszty jej utrzymania, ogrzewania, poboru energii elektrycznej, wody, sprzątania, podatku od nieruchomości i ubezpieczenia. 
3. Odbiór lokalu, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu dokonywany będzie                            w obecności Kupujących, którzy mogą zgłosić wady lokalu. 
4. Spółka zobowiązuje się w terminie czternastu /14/ dni od podpisania protokołu, doręczyć Kupującym oświadczenie o uznaniu wad lub oświadczenie o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach. 

5. Spółka zobowiązuje się w terminie trzydziestu /30/ dni od dnia podpisania protokołu, usunąć uznane wady lokalu, jeżeli Spółka, mimo zachowania należytej staranności nie usunie wad w powyższym terminie, może wskazać odpowiedni, inny termin usunięcia wad wraz z uzasadnieniem opóźnienia. W zakresie nieuregulowanym niniejszą umową do odpowiedzialności Spółki za wady fizyczne i prawne lokali stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku – kodeks cywilny o rękojmi. 

§  AUTONUM \* ARABIC \s .  
1. Strony postanawiają, że przyrzeczona umowa sprzedaży lokalu niemieszkalnego (użytkowego) numer …… i praw z nim związanych w standardzie i z wyposażeniem wskazanym w załączniku numer 2, stanowiącym integralną część niniejszej umowy, zawarta zostanie, w terminie najpóźniej do dnia ………………………………….. roku, po uzyskaniu przez Spółkę zaświadczenia, wydanego przez Alior Bank S.A., z treści którego wynikać będzie warunkowa zgoda na bezciężarowe odłączenie z księgi wieczystej Kw. nr JG1J/00098566/6 lokalu niemieszkalnego (użytkowego) numer ….. po dokonaniu wpłaty na rachunek banku, kwoty wynikającej z tego zaświadczenia, stanowiącej zapłatę części ceny za nabywany lokal. 
2. Spółka powiadomi Stronę zobowiązaną do nabycia o dacie i godzinie zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży najpóźniej na siedem /7/ dni roboczych, przed proponowanym terminem. 
§ 6.

1. Spółka ponosić będzie odpowiedzialność za wady konstrukcyjne budynku, w szczególności elementy konstrukcji ścian, stropów budynku oraz konstrukcji i pokrycia dachu budynku, w którym znajdować się będzie lokal niemieszkalny (użytkowy) numer ….., przez okres pięciu /5/ lat od daty odbioru przez Kupujących lokalu niemieszkalnego (użytkowego). 
2. Spółka ponosić będzie odpowiedzialność za wady pozakonstrukcyjne budynku, a w szczególności urządzenia techniczne, osprzęt, urządzenia instalacyjne, stolarkę okienną i drzwiową oraz ślusarkę, malowania zewnętrzne i wewnętrzne oraz bramy i ogrodzenia, przez okres dwóch lat /2/ od daty odbioru przez Kupujących lokalu niemieszkalnego (użytkowego).
§ 7.
1. Do sposobu zarządu nieruchomością wspólną zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali, wyżej cytowanej.  
2. Zarząd nieruchomością wspólną sprawowany będzie przez Pałac Na Wodzie Spółkę 
z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie.
§ 8.
1. ……………i …………… małżonkowie ………..zobowiązują się w przyrzeczonej umowie sprzedaży udzielić Pałac Na Wodzie Spółce z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie nieodwołalnego i niewygasającego pełnomocnictwa do obciążania nieruchomości położonej w granicach działki numer 5/116, obręb Staniszów, służebnościami lub innymi prawami na rzecz dostawców energii elektrycznej, usług telekomunikacyjnych, sieci wodnokanalizacyjnej, ciepłowniczej, gazowniczej lub innych, a także służebnościami lub innymi prawami polegającymi w szczególności na prawie przejścia i przejazdu lub prawie korzystania z elementów infrastruktury lub części tej nieruchomości, ustanowionymi na rzecz osób trzecich, każdoczesnych właścicieli pozostałych nieruchomości powstałych w wyniku podziału nieruchomości bądź właścicieli lokali w innych budynkach Przedsięwzięcia. 
2. Kupujący zobowiązują się na żądanie Spółki wyrazić zgodę na podłączenie kolejnych etapów inwestycji realizowanej w obrębie zespołu pałacowego „Pałac Na Wodzie” do przyłączy znajdujących się na terenie nieruchomości położonej w granicach działki numer 5/116, obręb Staniszów, na warunkach ustalonych przez Spółkę, z zastrzeżeniem, że takie przyłączenie nie spowoduje powstania po stronie Kupujących obowiązku zapłaty jakichkolwiek należności związanych z podłączeniem kolejnych etapów Przedsięwzięcia. 
3. ……………i ……………… małżonkowie …………… oświadczają, że akceptują możliwość kontynuowania realizacji budowy na nieruchomości objętej Kw. nr JG1J/00098566/6 i nieruchomościach sąsiednich w ramach realizowanego przez Spółkę Przedsięwzięcia, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 umowy, poprzez budowę dalszych budynków, zgodnie z wydanymi przez właściwe władze decyzjami i zgłoszeniami, w tym decyzjami i zgłoszeniami, które wydane zostaną w przyszłości dla prowadzonej inwestycji i oświadczają, że wyrażą nieodwołalną zgodę na kontynuowanie inwestycji w zakresie wskazanym poniżej oraz w przyrzeczonej umowie sprzedaży zobowiązują się do udzielenia Spółce Pałac Na Wodzie Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie nieodwołalnego i niewygasającego pełnomocnictwa, z prawem udzielania dalszych pełnomocnictw, w zakresie dokonywania wszelkich czynności faktycznych i prawnych związanych z prowadzonym Przedsięwzięciem na działce gruntu numer 5/116 i działkach do niej przyległych, w zakresie: 
a) dysponowania nieruchomością położoną w granicach działki numer 5/116, obręb Staniszów, na cele budowlane, zgodnie z wydanymi przez właściwe władze decyzjami, 
b) uzyskania lub zmiany decyzji o warunkach zabudowy, uzyskania lub zmiany pozwoleń na budowę uprawniających Spółkę do prowadzenia robót budowlanych na wyżej opisanej nieruchomości, jak również do wszelkich zgłoszeń dotyczących wykonywania robót budowlanych,
c) prowadzenia robót budowlanych i innych robót na wyżej opisanej nieruchomości w celu wybudowania i sprzedaży na własny rachunek wybudowanych lokali (niemieszkalnych i  o innym przeznaczeniu) wraz z pomieszczeniami przynależnymi i udziałem w nieruchomości wspólnej, 
d) uzyskiwania przez Spółkę wszelkich opinii, uzgodnień, pozwoleń i innych dokumentów wymaganych przepisami szczególnymi, niezbędnych do realizacji inwestycji lub zmiany takich dokumentów, w tym: zezwolenia zarządcy drogi na lokalizację zjazdu lub jego przebudowę, zgody zarządcy drogi na przebudowę lub remont obiektów budowlanych lub urządzeń istniejących w pasie drogowym, pozwoleń wodno-prawnych, pozwoleń konserwatora zabytków
e) występowania przed urzędami administracji rządowej, samorządowej, w tym Powiatowym Inspektoratem Nadzoru Budowlanego, w postępowaniach administracyjnych dotyczących realizacji Przedsięwzięcia, w postępowaniu administracyjnym w celu podziału nieruchomości, m. in. w celu wydzielenia działki pod drogę lub stację transformatorową, która zostanie przekazana na rzecz dostawcy energii, w innych postępowaniach dotyczących ochrony środowiska lub gruntów rolnych, odbioru wyciągu z wykazu zmian danych ewidencyjnych dotyczącego przedmiotowego podziału, wypisów z rejestru gruntów i wyrysów z mapy ewidencyjnej, 
f) zawarcia odpowiednich umów z dostawcami mediów (m. in. woda, kanalizacja, energia elektryczna, gaz), 
g) ustanawiania służebności gruntowych polegających na prawie przechodu, przejazdu, przeprowadzania wszelkich mediów i służebności przesyłu
h) zawierania aneksów w przedmiocie zmiany ewentualnych udziałów                                    w nieruchomości wspólnej przynależnych do lokali znajdujących się w budynku posadowionym na działce numer 5/116,  
i) podpisania umów na dostawę mediów dla lokali z dostawcami mediów. 
j) reprezentowania w powyższym zakresie przed Sądem Rejonowym w Jeleniej Górze VI Wydziałem Ksiąg Wieczystych z prawem składania wniosków wieczystoksięgowych. 

4. Kupujący zobowiązują się do złożenia oświadczenia w przyrzeczonej umowie sprzedaży, że: „wyrażają zgodę na wyłączne korzystanie przez właścicieli lokali niemieszkalnych (użytkowych) położonych na pierwszej /1/ kondygnacji nadziemnej budynku zlokalizowanego na działce 5/116, z przyległych bezpośrednio do tych lokali tarasów, ogrodzonych drewnianymi balustradami, a zlokalizowanych na gruncie wspólnym, tj. na działce numer 5/116, a także wyrażają zgodę na wyłączne korzystanie przez właścicieli lokali niemieszkalnych położonych na drugiej /2/ i trzeciej /3/ kondygnacji nadziemnej, do których bezpośrednio przylegają balkony, z przyległych do tych lokali balkonów oraz wyrażają zgodę na to, żeby przedstawiciel Spółki w umowach zbycia lokali położonych w przedmiotowym budynku, miał prawo do ustalania sposobu korzystania z nieruchomości wspólnej, w ten sposób, że właściciele w/w lokali, korzystać będą z wyłączeniem właścicieli innych lokali, z przyległych do tych lokali tarasów lub balkonów.”. 

§ 9.
Strona zobowiązana do zbycia zobowiązuje się w stosunku do strony zobowiązanej do nabycia w okresie obowiązywania niniejszej umowy do nie obciążania nieruchomości żadnymi prawami, do niepogarszania stanu ani wartości nieruchomości, jak również do nie dokonywania czynności utrudniających lub uniemożliwiających rozporządzenie nieruchomością. 
§ 10.
1. Strony ponoszą wzajemnie odpowiedzialność za niewykonanie lub wadliwe wykonanie umowy na zasadzie kar umownych, jak następuje: 
1) za zwłokę strony zobowiązanej do zbycia w dotrzymaniu terminu określonego w § 5 ust. 1, Spółka zapłaci Kupującym karę umowną w wysokości 0,03% ceny określonej w § 3 ust. 1 za każdy dzień zwłoki, 
2) za zwłokę strony zobowiązanej do nabycia w zawarciu Umowy, o której mowa w § 5 ust. 1, Kupujący zapłacą Spółce karę umowną w wysokości 0,03% ceny określonej w § 3 ust. 1 za każdy dzień zwłoki,
3) za odstąpienie od umowy przez stronę zobowiązaną do nabycia na warunkach określonych w § 11 ust. 1 umowy, Spółka zapłaci Kupującym karę umowną w wysokości 5% ceny określonej w § 3 ust. 1, 

4) za odstąpienie od umowy przez stronę zobowiązaną do zbycia na warunkach określonych w § 11 ust. 2 umowy, Kupujący zapłacą Spółce karę umowną 
w wysokości 5% ceny określonej w § 3 ust. 1.
2. Łączna wysokość kar umownych nie może przekraczać 10% ceny określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy. 

§ 11.

1. Kupujący mają prawo odstąpić od niniejszej umowy w przypadku niezawarcia przez Spółkę umowy przyrzeczonej w terminie określonym w § 5 ust. 1 przy czym przed skorzystaniem z prawa odstąpienia od niniejszej umowy Kupujący zobowiązani są wyznaczyć Spółce 120 dniowy termin na zawarcie umowy przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu Kupujący będzie uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy. 
2. Spółka ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w przypadku niezawarcia przez Kupujących umowy przyrzeczonej w terminie określonym w § 5 ust. 1 pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Kupujących jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
3. Oświadczenie woli Stron o odstąpieniu od niniejszej umowy wymaga formy pisemnej. 
4. W razie odstąpienia od niniejszej umowy Strony zachowują roszczenia z tytułu kar umownych określonych w § 10.
5. W przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron Spółka zwróci Kupującym w terminie 21 dni od odstąpienia od umowy dokonaną wpłatę zaliczki, przy czym w przypadku: 
a. gdy od umowy odstąpili Kupujący w przypadku określonym w §11 ust.1 – Spółka zwróci Kupującym w terminie 21 dni od odstąpienia od umowy 
wpłaconą zaliczkę oraz należne na podstawie §10 ust. 1 pkt 1 i 3 kary umowne;

b. gdy od umowy odstąpiła Spółka w przypadku określonym w § 11 ust. 2 –  Spółka zwróci Kupującym w terminie 21 dni od odstąpienia od umowy wpłaconą zaliczkę po potrąceniu należnych jej kar umownych na podstawie §10 ust. 1 pkt 2 i 4, a w przypadku jeżeli wpłacona przez Kupujących zaliczka nie zaspokoi należnych Spółce kar umownych, Spółka zatrzyma zaliczkę oraz wezwie Kupujących do zapłaty niezaspokojonej części kar umownych.
§ 12.

1. Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. Adresy stron podane w komparycji niniejszej umowy są adresami dla doręczeń. Wszelkie oświadczenia Stron niniejszej umowy dla swej skuteczności winny być wysłane listem poleconym lub dostarczone za pokwitowaniem drugiej stronie niniejszej umowy na adres dla doręczeń. 
3. O każdorazowej zmianie adresu, Strony niniejszej umowy zobowiązują się poinformować pisemnie pod rygorem skuteczności składanych oświadczeń na adres wskazany powyżej. 
4. Kupujący zostali poinformowani, że Pałac Na Wodzie Sp. z o.o. z siedzibą                         w Staniszowie, jako administrator danych osobowych w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych, będzie przetwarzał dane osobowe Kupujących. 
5. Kupujący oświadczają, że podanie przez Nich danych osobowych nastąpiło dobrowolnie i zostali poinformowani, iż jest to niezbędne dla zawarcia i wykonania niniejszej przedwstępnej umowy sprzedaży oraz realizacji inwestycji. 
6. Kupujący niniejszym wyrażają zgodę na przetwarzanie przez Spółkę Ich danych osobowych w celach związanych z zawarciem i wykonaniem przedwstępnej umowy sprzedaży oraz realizacją inwestycji. Ponadto, Kupujący zostali przez Spółkę poinformowani, że Ich dane osobowe mogą być przez Spółkę przekazywane 
w dozwolonym przez prawo zakresie podmiotowi zapewniającemu ochronę nieruchomości zlokalizowanej na działce numer 5/116, doradcom księgowym, podatkowym, prawnym, inwestycyjnym lub finansowym Spółki oraz bankom w zakresie związanym z finansowaniem realizacji inwestycji, prawidłową realizacją umów przelewu wierzytelności wynikających z niniejszej umowy oraz składaniem oświadczeń związanych z bezobciążeniowym wyodrębnieniem lokalu niemieszkalnego (użytkowego) numer ………… Kupujący wyrażają również zgodę na przetwarzanie Ich danych osobowych w zakresie wskazanym w zdaniu poprzedzającym. 
7. Kupujący zostali również poinformowani, że zgodnie z przepisami ustawy o ochronie danych osobowych przysługuje mu prawo dostępu do treści swoich danych osobowych oraz ich poprawiania. 
§ 13.
Strony postanawiają, że wszelkie koszty zawarcia umowy przyrzeczonej oraz stosowne opłaty sądowe poniosą Kupujący. 
§ 14.

1. Załącznikami do niniejszej umowy są następujące dokumenty:
1) plan lokalu wraz rzutem kondygnacji nadziemnej budynku,
2) standard wykończenia lokalu i jego wyposażenie,
2. Spółka udostępnia Kupującym w postaci elektronicznej na nośniku DVD dokumentację w postaci:  

1) wydruku treści księgi wieczystej Kw. nr JG1J/00098566/6 prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Jeleniej Górze VI Wydział Ksiąg Wieczystych,
2) informacji odpowiadającej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiębiorców numer KRS: 0000577986, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym /Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186, z późn. zm./,  

3) protokołu z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspólników, odbytego dnia 1 września 2016 roku w siedzibie Spółki Pałac Na Wodzie Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie, zawierającego w swej treści uchwałę numer 2 wyrażającą zgodę na sprzedaż lokali w budynku posadowionym na działce numer 5/116 w Staniszowie,  
4) zaświadczenia wydanego z upoważnienia Wójta Gminy Podgórzyn, dnia 27 września 2016 roku, znak: RGPK.6724.175.2016, dotyczącego przeznaczenia działki numer 5/116 w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Staniszów w Gminie Podgórzyn, 
5) kopii wypisu z rejestru gruntów i  wyrysu z mapy ewidencyjnej dotyczące działki numer 5/116, obręb 0008, Staniszów, obydwa dokumenty wydane z upoważnienia Starosty Jeleniogórskiego przez Dyrektora Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej  i Kartograficznej w Jeleniej Górze, dnia 28 września 2016 roku, 
6) zaświadczenia numer ……./2016 wydanego z upoważnienia Starosty Jeleniogórskiego przez Dyrektora Wydziału Architektury, Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej, z dnia 21 września 2016 roku, z treści którego wynika, że lokal niemieszkalny (użytkowy) numer …. położony w Staniszowie na działce ewidencyjnej nr 5/116, stanowi samodzielny lokal niemieszkalny (użytkowy) spełniający warunki określone  w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali /tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 1892/ wraz z rzutem lokalu i uproszczonym rzutem kondygnacji budynku, na której położony jest lokal, 
7)  zawiadomienia wydanego z up. Wójta Gminy Podgórzyn dnia 30 września 2016 roku o nadaniu numeru porządkowego dla nieruchomości położonej w granicach działki numer 5/116 w Staniszowie, w kserokopii notarialnie poświadczonej, 
8)  mapy działki numer 10, obręb Staniszów, z zaznaczonym parkingiem (ogólnodostępnym), 
9)  tekstu jednolitego umowy spółki Pałac Na Wodzie spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Staniszowie, 
10)  zestawienia powierzchni lokali w budynku zlokalizowanym na działce numer 5/116 oraz wskazanie udziałów w nieruchomości wspólnej związane z poszczególnymi lokalami, sporządzone przez rzeczoznawcę majątkowego Dariusza Sasa, bez daty, 
11) decyzji nr 40/13 z dnia 29 stycznia 2013 roku, wydanej z upoważnienia Starosty Jeleniogórskiego przez Architekta Powiatowego – Dyrektora Wydziału Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Przestrzennej, zatwierdzającej projekt budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę, znak: ABP.6740.01.251.212.MR, cyt. w § 1 ust. 1 tego aktu, 
12)  decyzji nr 151/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku, wydanej z upoważnienia Starosty Jeleniogórskiego przez Architekta Powiatowego – Dyrektora Wydziału Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Przestrzennej, zmieniającej decyzję nr 40/13 i zatwierdzającej w całości „Zamienny Projekt Zagospodarowania Terenu” dla budynków hotelowych B, C, D, E z infrastrukturą techniczną na dz. 5/13 i z infrastrukturą na działkach 9/3dr, 5/26dr i 10, znak: ABP.6740.02.68.2013.MR, 
13)  decyzji Nr 29, wydanej dnia 20 maja 2015 roku przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, udzielającej pozwolenia na użytkowanie inwestycji objętej treścią tego aktu, 
14)  ostatecznej i podlegającej wykonaniu decyzji Nr 17/2014 z dnia 13 maja 2014 roku, wydanej z upoważnienia Wójta Gminy Podgórzyn przez Głównego Specjalistę Referatu Gospodarki Przestrzennej, Nieruchomości, Ochrony Środowiska i Rolnictwa, zatwierdzającej podział działki 5/13 na działki: 5/113 i 5/114 znak RGP.6831.17.2014, 
15)  ostatecznej i podlegającej wykonaniu decyzji Nr 35/2015 z dnia 17 grudnia 2015 roku, wydanej z upoważnienia Wójta Gminy Podgórzyn przez Głównego Specjalistę Referatu Gospodarki Przestrzennej, Nieruchomości, Ochrony Środowiska i Rolnictwa, dotyczącej podziału działki numer 5/114 na działki: 5/115 i 5/166, znak RGPK.6831.35.2015, 
§ 16.
Umowę sporządzono w …. jednobrzmiących egzemplarzach

